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Fiche Travaux Coproprietes
Isolation Thermique d’une toiture
terrasse

1. Qu’est-ce que l'isolation thermique d’une toiture

terrasse ?
Trés souvent a l'origine d’importantes déperditions énergétiques d'un batiment, les bienfaits
d'une isolation thermique de la toiture terrasse sont immédiats a tout point de vue (confort,
économie d'énergie en kWh et en €, augmentation de la valeur du patrimoniale, étanchéité
neuve). C'est un poste clé dans I'ensemble des travaux de rénovation énergétique.

2. Les avantages et les points de vigilances

e Réduction des déperditions
énergétiques par le haut

eAugmentation de l'inertie du
batiment, dans le cadre d'un
plancher haut lourd

eAmélioration du confort été comme
hiver

eFaible surcolt de la partie réfection
d'étanchéité

eAmélioration de la durabilité de la
toiture

ePermet de rentabiliser une nouvelle
étanchéité

ePeut etre l'occasion de supprimer
les cheminées et ouvrages non
fonctionnels

Avantages
Vigilances

3. Description générale :
Il s'agit d'isoler par I'extérieur ou de reprendre l'isolation thermique de la toiture terrasse, avec

une nouvelle étanchéité.

Concernant les démarches administratives, une simple déclaration préalable est suffisante. Il
sera bon de noter I'importance de vérifier les regles d’urbanisme en amont.
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Largeur dulé ¢ 1m

4. Cette solution est faite pour vous, si :

e Des défauts d’étanchéité ont été constatés, traces d’infiltrations ou de moisissures

e Des déperditions énergétiques par la toiture sont importantes, justifiées par un audit
énergétique / DPE collectif déja réalisé,

e Les occupants du dernier étage ressentent un inconfort, surtout en été

e Lacopropriété n’a pas engagé de travaux de rénovation énergétique

e L’isolation présente est ancienne.

5. Le ratio co(t d’investissement :
Poste Unité Colit
Isolation toiture terrasse € HT/m? 140 a 240
Variant selon difficultés techniques, ...

6. Performance des matériaux :

Le matériau isolant doit respecter une performance technique minimale pour le
déclenchement des aides financiéres ; il s’agit de sa résistance thermique (R) qui doit étre
supérieure ou égale a 4.5 m2.K/W.

R min (m%. K/W) : 4.5

7. Points réglementaires

La toiture terrasse étant trés souvent une partie commune, la décision de lisoler
thermiquement est soumis a un vote en Assemblée Générale, a la majorité de I'article 25.

A noter |'obligation d’isoler la toiture lorsque que sa réfection a été décidée (dispense
possible) : article L 173 1 du code de la construction et de ['habitation.



https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000041569859#:~:text=Version%20en%20vigueur%20depuis%20le%2001%20juillet%202021,-Cr%C3%A9ation%20Ordonnance%20n&text=Les%20b%C3%A2timents%20r%C3%A9sidentiels%20existants%20font,ces%20parties%20de%20b%C3%A2timent%20annexes.
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8. Focus rénovation énergetique globale

7POINTS A TRAITERPOUR
UNE RENOVATION
ENERGETIQUE GLOBALE

—— o Priorité : 'enveloppe du batiment : murs, toiture,
e desbires  plancher bas, menuiseries extérieures, ainsi que la
ventilation

® Dans un second temps: le chauffage et la
production d’eau chaude sanitaire

Isolation
des murs

L Les postes en partie privative (fenétres par
fauchaile  exemple), peuvent étre intégrer a un projet de

« sanitaire ] .
rénovation énergétique globale.
Fenétres

Isolation
des planchers

LE CHEMIN DE LA RENOVATION
ENERGETIQUE EN COPROPRIETE -

- ——
Choix d'un maitre .
d'ceuvre et d'un assistant
Choix a maitrise d’ouvrage H. -
du prestataire pour concevoir le projet  Vote des travaux . "
- - - --—-
Préparation
du diagnostic
Recherche Réalisation onception Consultation Réalisation Mobilisation Récaction ‘ Saivi de
d'informations du diagnasiic du programme des anlrepnses des travaux des aides et dos travaux censommatien
et de conseils of proposition de travau par les financements
de différents scknarios ¢! du plan entreprises
d'économies d'énergie de financement selectionnées

Vous souhaitez étre informé et accompagné ?



https://france-renov.gouv.fr/services-france-renov
https://france-renov.gouv.fr/services-france-renov

